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PROJECTO URBANO QUARTEIRAO A POENTE DA GARE DO ORIENTE
Plano de Pormenor em Modalidade Simplificada

Termos de Referéncia

1. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Lisboa para efeitos do
artigo 74.° Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccdo conferida pelo Decreto-Lei
n° 310/2003, de 10 de Dezembro, consubstancia os Termos de Referéncia para o Projecto Urbano
do Quarteirdo a Poente da Gare do Oriente, Plano de Pormenor em Modalidade Simplificada, e
integra a sintese dos fundamentos justificativos para a sua elaboragdo nos termos do artigo 91.° do
citado diploma, do Documento Normativo da CCDR-LVT, Ol /OT de 06.09.2004 e da Portaria
n°138/2005, de 2 de Fevereiro.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A éarea de intervencao do designado Projecto Urbano do Quarteirdo a Poente da Gare do Oriente,
Freguesia de Santa Maria dos Olivais, integra-se na UOP28, Unidade Operativa de Planeamento da
Area Industrial/Area Portuéria, prevista no PDM, e circunscreve-se a uma area de cerca de
28.764 m’.

Como limites da area objecto do Plano, foram definidos:
® aNorte, a Av. Conselheiro Mariano de Carvalho;

® aSul, aAv. de Berlim;

® aNascente, a Gare do Oriente (Terminal Rodoviario);

® aPoente, a Av. Infante D. Henrique.

3. OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PLANO

Aquando da realizacdo da EXPO98, a reconverséo urbanistica daquela area de intervencdo impds

uma reestruturacédo e remodelacao profunda ao nivel das vias que ligam esta zona a cidade.

Nessa altura e de modo a agilizar o processo de aquisicdo e facilitar eventuais indemnizacdes
necessarias a realizacéo das obras, nomeadamente do reperfilamento da Av. Infante D. Henrique, da
Av. de Berlim e da Rua Conselheiro Mariano de Carvalho, foi celebrado um acordo entre a CML, a
Parque EXPO e os proprietarios da parcela da Turifenus, que consistiu na cedéncia para o dominio

publico, de uma parcela de terreno, com 3 950 m?, concedendo a CML aos proprietarios do referido
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prédio, o direito de aplicar um indice de Utilizacdo Bruta de 2.0 a totalidade da parcela, incluindo a

area cedida, ao que corresponde uma area de construgdo de 30.800 m?

O quarteirdo sujeito ao Plano de Pormenor é ainda composto por uma parcela pertencente a CML,
com uma area de 3 737 m? onde se encontra localizada uma loja AKI, por uma parcela do dominio
privado municipal, com cerca de 1 541m? e ainda uma faixa de terreno sobre o Canal Tejo, com
cerca de 1.623m°.

ApOs seis anos sobre a abertura da EXPO e a construcao das vias que delimitam o quarteirdo, esta
zona, que constitui a principal entrada no Parque das Nagdes a partir da zona Poente da cidade e se
relaciona directamente com a Gare do Oriente (porta de entrada ferroviaria a cidade), continua a

aguardar uma intervencéo compativel de acordo com a sua localizag¢éo estratégica.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Ao nivel dos Instrumentos de Gestao Territorial apenas é eficaz o PDM, de que se refere:

Planta de Ordenamento — Classificacado do Espaco Urbano

Ao nivel da Classificagdo do Espaco Urbano, a area de intervencdo do Plano é abrangida pelas
categorias de espaco designadas por Area de Reconvers&o Urbanistica de Usos Mistos e Area de
Reconversao Urbanistica Habitacional, classificagdo atribuida a “Espagos Urbanos cuja ocupacgéo
€ usos actuais, industriais e habitacionais, e espacgos livres intersticiais, pela sua degradacédo e
desadequacdo as areas urbanas envolventes, devem ser sujeitos a reconversdo de usos e das
caracteristicas morfolégicas e das edificacdes, "RPDM, Secgéo IV, Art. 71" .

Planta de Ordenamento — Componentes Ambientais Urbanas

Nesta carta séo identificados Sistemas de Corredores Verdes na Av. Infante D. Henrique, Av. de
Berlim, Av. Cidade de Luanda e ainda ao longo da Linha do Norte de Caminho de Ferro. E possivel
identificar ao nivel das Componentes Ambientais Il, as zonas de maior risco sismico e de risco da
area industrial de Cabo Ruivo. E ainda possivel encontrar nesta planta, o nlcleo de interesse
histdrico de Olivais Velho.
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Planta de Ordenamento — Unidades Operativas de Planeamento
A area do Plano é abrangida pela Unidade Operativa de Planeamento, UOP28 — Unidade Operativa
Industrial/Portuéaria Oriental. Para os planos municipais de ordenamento do territério a desenvolver

para esta area, 0 PDM define os seguintes objectivos:
®  Definir as condi¢Bes de reordenamento urbanistico da area;
®  Enquadrar a integracé@o urbanistica das infra-estruturas de transportes existentes e previstas;

® Enquadrar as transformacfes resultantes dos empreendidos realizados na zona de
intervencdo da EXPO 98;

®  Garantir a ligacdo das éareas habitacionais ao rio através do reforco e requalificacédo
urbanistica dos eixos urbanos apoiados nas Av. Marechal Gomes da Costa, de Berlim e de
Padua.

Planta de Ordenamento — Inventario Municipal do Patrimoénio e IPPAR

Na area de intervencéo do Plano ndo existem edificios inventariados.

Planta de Ordenamento — Planta de Condicionantes e Outras Servidd0es e Restricdes de
Utilidade Publica
Para a &rea restrita de intervencdo do Plano, existe a serviddo do Canal Tejo que obriga a um

distanciamento minimo de 10m nas faixas, de cada lado, a partir da conduta.

4.1. ENQUADRAMENTO NO PUZRO - PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA RIBEIRINHA

ORIENTAL
A area do presente Plano encontra-se englobada no Plano de Urbanizacdo da Zona Ribeirinha
Oriental que, nédo obstante estar em fase de apreciagéo pela CCDR e logo n&o ser um instrumento de

gestdo territorial com eficacia legal, € o instrumento de gestdo que se propfe enquadrar as

transformac@es urbanisticas na area de intervencéo.

Com a consolidacdo do Parque das Nacfes torna-se necessaria a requalificacdo da ligacdo entre o
mesmo e a cidade, nomeadamente com a &rea oriental da cidade, introduzindo uma continuidade no
tecido urbano que se pretende integrada, de qualidade e favorecida nos pontos em que existe uma

relacédo fisica directa entre o Parque das Nacdes e a area envolvente.

O PUZRO visa criar o instrumento legal que enquadre a dindmica de evolugéo das perspectivas de
desenvolvimento econdémico e social da area e assegure um desenvolvimento urbano integrado,

consentaneo com a qualidade de vida das populacdes locais.

O PUZRO contempla ainda, os critérios a estabelecer no sistema de perequacéo.
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O Plano de Pormenor do Quarteirdo Poente da Gare do Oriente equaciona 0s parametros

urbanisticos definidos no PUZRO e implementa-os no contexto da sua area de intervencao.
Os referidos parametros sdo 0s seguintes:

a) Objectivos

al) Construcao, integrando preferencialmente um edificio do tipo “torre” que se assume como
referéncia visual.

a2) A area de implantacdo do edificio do tipo “torre” ndo pode exceder 1.200m?, com a maior
dimenséo da sua implantagdo disposta perpendicularmente ao rio, ndo podendo a dimensao
paralela a este, exceder 20 metros.

b) Parametros urbanisticos

bl) IMU = 1,64

b2) Cedéncia média = 0,50

b3) A edificabilidade admitida para a DRU; € a resultante da aplicacdo do IMU a totalidade da
unidade de execucéo.

B4) A superficie impermeabilizada da DRU3 ndo pode ser superior a 80%.

5. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUCAO
URBANISTICA

O Projecto Urbano do Quarteirédo a Poente da Gare do Oriente tem como objectivos 0s a seguir

identificados, em que se incluem os definidos no PDM para a UOP28, designadamente:

®  Garantir a ligacdo das éareas habitacionais ao rio através do reforco e requalificacéo
urbanistica dos eixos urbanos apoiados na Av. de Berlim;

®  Enquadrar as transformacdes resultantes dos empreendimentos realizados na EXPO 98;

®  Viabilizar os direitos de edificabilidade adquiridos, assegurando a integracdo urbanistica das

volumetrias resultantes;

®  Garantir as relagdes da Zona Ribeirinha com a cidade, definindo acessibilidades pedonais e

alinhamentos que permitam um maior usufruto do rio e dos espacos publicos e equipamentos;
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®  Garantir a inexisténcia de barreiras arquitecténicas;

® Dimensionar a oferta de estacionamento visando suprir caréncias preexistentes.

6. CONTEUDO DOCUMENTAL E MATERIAL DO PLANO

6 . l. Contetdo Documental

O Projecto Urbano do Quarteirdo a Poente da Gare do Oriente, Plano de Pormenor em
Modalidade Simplificada, tem como elementos minimos os definidos na legislacdo e normativa
constantes do Ponto 1 deste documento, integrando ainda os elementos necessarios a um completo
entendimento do modelo proposto e a sua operacionalidade, nomeadamente:

= Relatério fundamentando as solucdes adoptadas e reportando aos estudos das diferentes

especialidades que as suportam;

= Planta de conforto e seguranca urbana com indicacdo da localizagao dos percursos pedonais,

mobiliario urbano, iluminacgao publica, sinalética e suportes publicitarios;
®  Planta de Implantagéo, devidamente cotada;
B SeccOes transversais pelos planos mais significativos;
®  Planta de caracterizacdo acustica e medidas de reducao de ruido;
= Animacao tridimensional, em suporte digital, dos percursos e sitios principais;

= Maqueta.

6.2. Conteldo Material

O Projecto Urbano do Quarteirdo a Poente da Gare do Oriente devera definir:

= Delimitagdo e caracteriza¢do da area de intervencao;
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®  Parametros urbanisticos para a area do plano;

= Volumetrias a criar;

A

B Situagdo fundiaria da area de intervengdo, procedendo a sua transformacgao, quando

necessario;
= Alinhamento de fachadas, cérceas e profundidade de empenas das edificacdes;
B Espagos destinados a circulacdo, seja pedonal, ciclovias, rodoviario individual ou colectivo;
= Parametros relativos a materiais e cores a utilizar;
B Parametros relativos a porte e caracteristicas das espécies arbéreas e arbustivas a adoptar;

= Operagdes de demolicdo, conservacao ou reabilitacdo de construgdes existentes.

/. FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DO PLANO

Prevé-se um prazo global de 135 dias para a elaboracdo do Projecto Urbano do Quarteiréo a

Poente da Gare do Oriente, de acordo com o seguinte faseamento:

12 Fase 30 dias apés conclusdo da Audigdo Prévia

Elaboracéo da Proposta Preliminar de Plano e reunido preparatéria com CCDR, com
base nos Termos de Referéncia aprovados

28 Fase 45 dias ap6s aceitacdo da Proposta

Elaboracéo da Proposta de Plano Preliminar do Plano com eventuais
alteracbes propostas pela CCDR e pelas
entidades consultadas

32 Fase 30 dias ap6s recepcdo do parecer da

Rectificagcdes a Proposta de Plano CCDR integrando eventuais alteracdes

propostas pelas entidades consultadas

42 Fase 30 dias ap6s conclusdao da Discussdo
Elaboracao da Verséao Final de Plano Pudblica
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Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitacdo e procedimentos do Plano de Pormenor em

Modalidade Simplificada, em conformidade com a legislagdo vigente aplicavel.

8. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO E DA EQUIPE DE
ACOMPANHAMENTO INTERNO

A coordenacédo do acompanhamento interno deste Projecto Urbano é assegurada pelo Departamento
de Planeamento Urbano, no &mbito da DCIP - Divisdo de Coordenagcdo de Instrumentos de
Planeamento.

A equipe técnica responséavel pela elaboracdo do Plano sera multidisciplinar, coordenada por um dos
seus elementos e devera integrar como minimo, especialistas nas areas de Arquitectura, Arquitectura
Paisagista, Urbanismo, Saneamento, Acustica, Engenharia Civil, Economia e Direito, com experiéncia
profissional de pelo menos trés anos, em conformidade com o disposto no DL N° 292/95, de 14 de
Setembro.

Lisboa, Janeiro de 2006
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