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1. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Lisboa para efeitos
do Art.° 74 do DL 380/99 de 22 de Setembro, com a redaccdo dada pelo 310/2003, de 10 de
Dezembro, consubstancia os Termos de Referéncia para o Plano de Pormenor da Matinha e
integra a sintese dos fundamentos justificativos para a sua elaborac¢éo nos termos do Art.° 90 e 91
do citado diploma, do Art.° 73 do RPDM e do Documento Normativo da CCDR-LVT, Ol /OT, de
06.09.04.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGCAO

A é&rea de intervencdo do Plano definida nas plantas em anexo, localiza-se na Freguesia de

Marvila e abrange uma superficie de cerca de 200.000 m2, tendo como limites:

] A Norte, a Av. Marechal Gomes da Costa;
] A Nascente, a Via de Cintura do Porto de Lisboa;
] A Sul, a Rua da Matinha;

] A Poente, a Rua do Vale Formoso de Baixo.

A zona oriental de Lisboa onde se insere a area de intervencédo do Plano foi, tradicionalmente,
uma zona de actividades industriais, as quais se estabeleceram na Freguesia de Marvila a partir

do fim do século XVIII.

Durante os séculos XVII e XVIII decorreu um periodo em que predominou a instalacdo de quintas

de lazer, primeiro pela nobreza e, depois, pela burguesia endinheirada.
O século XIX marca o comeco de forte industrializacdo da zona oriental de Lisboa. Em meados do

século 0 Poco do Bispo ja era um importante centro industrial, com tanoarias, armazéns de vinhos,

destilarias e afins.
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Em 1876, foi fundada a Fabrica de Estamparia e Tinturaria do Braco de Prata. Até ao fim do
século XIX surgiram a Fabrica de Sabdes, a Fabrica de Borracha, a Fabrica de Vidros de Brago de

Prata e a Fabrica de Fésforos que em 1898, empregava mais de mil operarios.

No inicio do século XX, instala-se a Fabrica de Material de Guerra de Brago de Prata (1904-1908)
e a Tabaqueira (1916), tendo esta Ultima como sede, um edificio do século XIX, exemplo

significativo da arquitectura do ferro.

O Estado Novo marca o inicio da industrializacdo pesada:

- Em 1940, é construido o Gasdémetro da Matinha e em 1942 ¢é criada a zona industrial do Porto de
Lisboa.

- A SACOR é fundada em 1938 e instala-se, em 1940, nos terrenos de Cabo Ruivo que sdo agora
objecto do Plano de Pormenor e nos terrenos a norte da Avenida Marechal Gomes da Costa,
onde vira a localizar-se mais tarde a EXPO 98.

- O desenvolvimento do sector da petroquimica da origem a criagdo, em 1957, da Sociedade

Portuguesa de Petroquimica que se instala em 1961 nos terrenos da Matinha.

Com o 25 de Abril e as nacionalizacdes é criada a PETROGAL, em 1976. E mais tarde a Géas de

Portugal que ocupa estas instalacdes até ao seu encerramento.

3. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO

A area da Matinha insere-se na Zona Oriental de Lisboa que, a partir de meados do século XX, foi

considerada zona de expanséao industrial por exceléncia.

A proximidade da Matinha ao Parque das Nagdes, onde se realizou a Expo 98, teve repercussées
ao nivel da dindmica de evolucao das perspectivas de desenvolvimento econémico e social da
area, acentuando-se a tendéncia irreversivel de desactivacdo da industria ai existente, em paralelo

com o envelhecimento da populagéo residente e do patriménio edificado.
A realidade descrita estd em divergéncia com as directivas do PDM para esta area do territério
gue, aquando da sua elaboracdo em 1994, ndo equacionou o impacte a nivel urbano, gerado pela

realizacdo da Expo 98 e pela constru¢do do Parque das Nacgdes.

Atendendo a Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério, Lei 48/98, é da competéncia

da Camara Municipal de Lisboa a elaboracéo do Instrumento de Gestéo Territorial adequado ao
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enquadramento da dindmica despoletada, visando o0 ordenamento desta zona do territério

municipal.

O Plano de Urbanizacdo da Zona Ribeirinha Oriental de Lisboa — PUZRO, em curso, decorre

desta competéncia e propde-se sanar as referidas divergéncias.

A é&rea de intervencdo do Plano de Pormenor proposto, corresponde a UE5 - Unidade de
Execucéo 5, do PUZRO.

Atendendo a relevancia estratégica do PUZRO no refor¢o da atractividade de Lisboa no contexto
das cidades europeias e considerando que a reconversdo dos terrenos da Matinha, em que se
integram as antigas instalacdes da Géas de Portugal, constitui um factor potenciador da

implementacéo do préprio PUZRO, urge dar prioridade & sua concretizagdo.

No presente contexto e no quadro regulamentar em vigor, visando a viabilizacdo da reconverséo
da area em causa, € oportuna a elaboragdo de um Plano de Pormenor, configurado com os

presentes Termos de Referéncia, a designar como Plano de Pormenor da Matinha.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

4.1 Enquadramento no PDM

Ao nivel dos Instrumentos de Gestao Territorial apenas é eficaz o PDM, de que ha a referir:

Planta de Ordenamento — Classificagcao do Espac¢o Urbano

Ao nivel da Classificagcdes do Espaco Urbano, a area de intervencdo do Plano de Pormenor esta
abrangida pela categoria de espaco de Area de Investigacdo e Tecnologia a que correspondem
parametros urbanisticos definidos na Seccao VIII - Art.° 90°, 91° e 92° do RPDM.

Planta de Ordenamento — Componentes Ambientais Urbanas 1 e 2
Nestas cartas sdo identificados como Componente Ambiental Urbana, o Sistema de Corredores e

a Zona de maior Risco Sismico, sujeita a condicionantes.
Planta de Ordenamento — Unidades Operativas de Planeamento

A area de intervencdo do Plano esta integrada na Unidade Operativa de Planeamento, UOP28 —

Area Industrial/ Portuaria Oriental. Esta UOP abrange a area envolvente da zona de intervencéo
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da EXPO 98 e 0 RPDM estabelece a elaboracdo de um Plano de Urbanizacdo de conjunto, em

articulacdo com as entidades intervenientes na area, que enquadre Planos de Pormenor. Dos

objectivos definidos releva-se:

= Enquadrar as transformacdes resultantes dos empreendimentos previstos para a zona de
intervencdo da EXPO 98;

= Garantir a ligacao das areas habitacionais ao rio através do reforco e requalificacdo dos eixos
urbanos apoiados nas Avenidas Gomes da Costa, de Berlim e de Padua

Planta de Ordenamento — Inventario Municipal do Patrimoénio

Na &rea de intervencéo do Plano esta inventariado o Péatio da Matinha, na Rua do Vale Formoso
de Baixo, com o0 n.° 21.28 do IMP, Inventario Municipal do Patriménio.

O modelo de preservacdo dos gasémetros da Matinha serd ponderado no ambito do Plano de

Pormenor, apesar de ndo constarem do IMP nem estarem classificados pelo IPAR .

4.2. Enquadramento no PUZRO - Plano de Urbanizagao da Zona Ribeirinha Oriental

N&o obstante estar em fase de elaboragcdo e, por este motivo, ndo consubstanciar ainda um
instrumento de gestdo com eficacia legal para futuras intervencdes, o PUZRO é o Instrumento de
Gestao Territorial que se propde enquadrar todas as transformacdes urbanisticas na area de

intervencao.

Com a consolidacao do Parque das NagBes num prazo mais curto do que se programara, torna-se
agora prioritaria a consolidacdo da ligacdo do Parque das NacbBes a cidade de Lisboa,

nomeadamente na Zona Ribeirinha Oriental.

Introduzir uma continuidade no tecido urbano para consolidar esta ligagdo que se pretende ser
integrada e de qualidade, e favorecida nos pontos em que existe uma relacao fisica directa entre o
Parque das Nacg0es e a area envolvente. Um destes pontos sera certamente a Matinha.

O PUZRO visa criar o instrumento legal que enquadre a dindmica de evolucdo das perspectivas
de desenvolvimento econdmico e social da area e assegure um desenvolvimento urbano

integrado, consentaneo com a qualidade de vida das populacdes locais.

Ao nivel da rede viaria o PUZRO estabelece novas ligac6es viarias, nomeadamente a Alameda

dos Oceanos, no Parque das Nacdes, e ao prolongamento Av. dos Estados Unidos da América.

O PUZRO contempla ainda, os critérios a estabelecer no sistema de perequacéo.
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O Plano de Pormenor da Matinha equaciona integrar os parametros urbanisticos definidos no

PUZRO e implementa-los no contexto limitado da sua area de intervencao.

A area que sera objecto do Plano de Pormenor corresponde no PUZRO, a UE5 — Unidade de

Execucdo 5.

5. CONDICIONANTES LEGAIS

O Plano devera atender ao tracado da linha de caminho de ferro — linha do Norte, e as respectivas

condicionantes

6. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAO URBANISTICA

Os Objectivos Programaticos estabelecidos para o Plano de Pormenor da Matinha séo:

» Reconverter a area para usos mistos, privilegiando o uso predominante da habitacéo;

» Estreitar as relacdes funcionais e visuais com a frente de rio;

» Assegurar que o projecto da catedral tenha em conta a proximidade do Rio e que se
articule a Sul, com uma praga sujeita a tratamento paisagistico de verde publico;

» Estabelecer sistemas de continuidade urbana, quer para Norte - Parque das Nacdes,
guer para Sul — Matinha e Braco de Prata;

» Criar ligacdes francas a cidade alta através do prolongamento da Avenida Estados Unidos
da América

» Avaliar os valores patrimoniais em presenca, homeadamente de arqueologia industrial e
ponderar a sua salvaguarda no contexto do Plano de Pormenor;

» Equacionar a integracdo do nicleo museoldgico no edificado a propor, contabilizando-o

como equipamento publico de caracter cultural;

Como Parametros Urbanisticos para o Plano de Pormenor da Matinha, foram definidos:
» UM (indice de utilizacdo média) = 1,15
» CM (cedéncia média) = 0,50
» A edificabilidade admitida é a resultante da aplicacdo do IMU a totalidade da Unidade de
Execucdo, para um maximo de 1,45.
» Cércea maxima de 25 metros, ndo podendo os edificios localizados na frente ribeirinha

exceder quatro pisos;
» As actividades econdémicas ndo podem ocupar uma STP superior a 30% da total.
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CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

Tendo como minimo o disposto no DL 380/99, de 22 de Setembro, com a redacc¢éo dada pelo DL
310/2003, de 10 de Dezembro e o Documento Normativo da CCDR-LVT, Ol /OT de 06.09.2004, o

Plano de Pormenor da Matinha, devera integrar e definir, todos os elementos necessarios a um

completo entendimento do modelo urbano proposto e a sua operacionalizacéo, de que se refere:

7 . 1 Contetdo Documental

8.

Relatério fundamentando as solugbes adoptadas e reportando aos estudos das diferentes
especialidades que as suportam;

Planta de conforto e seguranca urbana com indicacdo da localizacdo dos percursos
pedonais, mobiliario urbano, iluminacao publica, sinalética e suportes publicitarios;

Planta de Implantacéo, devidamente cotada;

Seccdes transversais pelos planos mais significativos;

Planta de caracterizacéo acustica e medidas de redugéo de ruido;

Maqueta.

Conteudo Material

Delimitacéo e caracterizagao da area de intervencao;

Parametros urbanisticos para a area do plano;

Volumetrias dos equipamentos urbanos a criar;

Volumetrias da oferta de servicos a instalar;

Situacao fundiaria da area de intervencdao e transformacao proposta;

Alinhamento de fachadas, cérceas e profundidade de empenas das edificacfes;

Espacos destinados a circulacdo seja pedonal, ciclovias, rodovidrio individual ou colectivo;
Parametros relativos a materiais e cores a utilizar;

Parametros relativos a porte e caracteristicas das espécies arbéreas e arbustivas adoptar;

Operagdes de demoli¢éo, conservacéo ou reabilitacdo de construgdes existentes.

FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAO DO PLANO

Sendo um dos objectivos fundamentais do Plano de Pormenor da Matinha desenhar uma nova

area urbana bem ancorada na envolvente, prevé-se uma primeira fase de elaboragdo do plano, a

Proposta Preliminar, da qual resultard uma proposta de conceito urbanistico/arquitecténico que

incidird sobre uma area de intervencao mais vasta do que aquela que ja foi previamente definida

como area de intervencgédo do Plano de Pormenor.
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Com este conceito abordar-se-a a forma de “cozer” a nova malha urbana a toda a envolvente,
nomeadamente a zona a Poente da via férrea, a fronteira com a zona ja edificada, a Matinha, a

frente ribeirinha e o Parque das Nacdes.

Admite-se que apos a apreciacdo da Proposta Preliminar pela Camara Municipal, venha a ser
deliberado introduzir um ajustamento aos limites do Plano de Pormenor de modo a assegurar a
melhor ligacdo da nova area urbana a envolvente ou, eventualmente, aproveitar a intervencao na
area do Plano, me que se integram os terrenos da Gas de Portugal, para contaminar
positivamente a envolvente, pondo de pé um sistema de perequacdo que permita ultrapassar os

constrangimentos do actual cadastro da propriedade.

Prevé-se um prazo global de 240 dias para a realizacdo do Plano de Pormenor da Matinha, de

acordo com o seguinte faseamento:

12 Fase

Elaboracédo da Proposta Preliminar de Plano 90 dias apés conclusdo da Audicdo Prévia
e reunido preparatéria com CCDR, com
base nos Termos de Referéncia aprovados

2% Fase

Elaborac&o da Proposta de Plano 90 dias apds aceitagdo da Proposta
Preliminar do Plano com eventuais
alteracbes propostas pela CCDR e pelas
entidades consultadas

32 Fase a)

Rectificagdes a Proposta de Plano 30 dias ap6s recepgdo do parecer da
CCDR integrando eventuais alteracdes
propostas pelas entidades consultadas

42 Fase a)

Elaboracéo da Versao Final de Plano 30 dias apés conclusdo da Discusséo

Publica

a) a executar caso se justifique

Acrescem a estes prazos 0s inerentes a tramita¢éo e procedimentos do Plano de Pormenor, em
conformidade com o disposto no Decreto Lei 310/04, com a redacc¢ao dada pelo DL310/03, de 10
de Dezembro e no Documento Normativo da CCDR-LVT, Ol /OT de 06.09.2004.
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0. CONSTITUIGAO DA EQUIPE TECNICA DO PLANO
E DA EQUIPE ACOMPANHAMENTO INTERNO

O acompanhamento interno deste Plano é assegurado pelo Departamento de Planeamento

Urbano, no &mbito da DCIP - Divisdo de Coordenacao de Instrumentos de Planeamento..

A equipa técnica responsavel pela elaboracdo do Plano serd multidisciplinar, coordenada por um
dos seus elementos e integrando no minimo, um arquitecto, um engenheiro civil ou engenheiro
técnico civil, um arquitecto paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em Direito com
experiéncia profissional de pelo menos trés anos em conformidade com o disposto no
DL N.° 292/95, de 14 de Setembro.
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10. PLANTAS ANEXAS
ORTOFOTOMAPA, PLANTAS DO PDM, PLANTA SINTESE DO PUZRO
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